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Detaljplan for fastigheten Sicklaon 12:126,
Kungsborgsbacken 3 i Norra Skuru

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att fastigheten, som undantogs fran permanentning pa grund av
riskavstand till en kraftledning nir gillande detaljplanen tillkom, fir motsvarande byggritt som
grannfastigheterna. Kraftledningen dr numera markforlagd 1 stallet f6r luftburen.

Planomradet 4r beldget i norra Skuru, i kommundelen Sicklons 6stra del. Omradet karaktiriseras
av tomter 1 varierande storlek mellan 800-2000 kvadratmeter med individuellt placerade
bostadshus.

Planomradet omfattas av omradesbestimmelser OB 6 och omges av detaljplan DP 558.
Genomférandetiderna har gatt ut.

Planandringen bedoms inte innebira nagon betydande miljépaverkan eller vara av allmint
intresse. Andringen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan.

Generellt for fornyelseplaner i Nacka bekostas planarbeten genom planavgift 1 bygglovet. I
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del i samband med

bygglov.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att fastigheten, som undantogs fran permanentning pa grund av
riskavstiand till en kraftledning nir gillande detaljplanen tillkom, far motsvarande byggritt som
grannfastigheterna. Kraftledningen ar numera markférlagd i stillet for luftburen.

Planomradet ér beldget i norra Skuru, 1 kommundelen Sicklons Ostra del. Omradet karaktiriseras
av tomter 1 varierande storlek mellan cirka 800-2000 kvadratmeter med individuellt placerade
bostadshus. Bebyggelsen 1 omradet har kvar karaktirsdrag fran tiden kring 1910-1920, da
omradet byggdes ut. Fastigheten édr bebyggd med ett fritidshus och dr 799 kvadratmeter.

Planomradet omfattas av omradesbestimmelser OB 6, som vann laga kraft 9 maj 1996, och
reglerar fritidshusbebyggelse. Planomradet omges av detaljplan DP 558, som vann laga kraft

8 maj 2014, och maojliggor en byggritt f6r permanent boende 1 friliggande hus. I samband med
planligeningen av DP 558 undantogs aktuell fastighet fran detaljplanen pa grund av den
luftburna kraftledning som I6pte 1 6stvistlig riktning genom omradet. Kraftledningen dr numera
markforlagd sedan 2021, vilket inte innebar samma risker for stralning som en luftburen.
Genomforandetiderna f6r bada planerna har gatt ut.

Da kraftledningen nu dr markférlagd féreslas fastigheten fa motsvarande byggritt och

planbestimmelser som fastigheterna i omgivande detaljplan DP 558.

Kartan visar fastigheten Sicklaon 12:126, markerad med stjdrna, som idag regleras av omrddes-
bestammelser OB 6. Omgivande detaljplan dr DP 558.

I gillande detaljplan DP 558 regleras byggratten med friliggande byggnader med storsta
byggnadsarea f6r huvudbyggnad om cirka 120 kvm 1 en vaning och cirka 100 kvm i tvd vaningar.
Byggritten for aktuell fastighet avses att anpassas till byggritten i gillande detaljplan DP 558 samt
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att en begrinsning av antal bostadsldgenheter per huvudbyggnad till hogst en bostadsligenhet,
avses att provas i fortsatt planarbete.

Omradet ar 1 kommunens oversiktsplan fran 2018 utpekat som gles blandad bebyggelse 1 Bg 5.
Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévarden och kust och skirgard.

Planenheten har gjort en bedémning 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL. Beslutet att pabérja ett
planarbete motiveras genom att kunna méjliggdra permanentboende pa fastigheten genom en
utokning av byggritten sd att den kan fa motsvarande byggritt som grannfastigheterna inom
detaljplan DP 558.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planarbetet med att mojliggéra motsvarande byggritt for berérd fastighet som grannfastigheterna
inom samma detaljplan, bedéms inte medfora nagra konsekvenser ur ett brottsférebygegande
perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ir att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ir av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Tidplan

Samrad kvartal 3 2023
Granskning kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024

Ekonomiska konsekvenser
Generellt for fornyelseplaner i Nacka bekostas planarbeten genom planavgift 1 bygglovet. I
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del i samband med

bygglov.

Kostnaden for planarbetet uppskattas till cirka 400 000 kronor. En mindre intikt kommer fran
planavgift i samband med bygglov. Det innebir att planarbetet kommer innebira ett underskott
tor planenheten. Bedomningen av kostnaden dr 6verslagsmissig.

Gatukostnader har tagits ut enligt gatukostnadsutredningen sedan tidigare i samband med
planarbetet f6r omgivande detaljplan DP 558. Fastigheten har inte betalat gatukostnader i
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samband med gatukostnadsutredningen. Det gar dock inte att ta ut gatukostnader retroaktivt
eftersom de redan dr betalda i enlighet med den gatukostnadsutredning som togs fram parallellt
med omgivande detaljplan DP 558. Fastigheten dr ansluten till kommunalt VA och har betalat
anslutningsavgift.

Konsekvenser for barn

Planarbetet syftar till att medge en storre byggritt f6r berdrd fastighet vilket bedéms ge positiva
konsekvenser f6r barn dd bostaden kan limpa sig f6r barnfamilj och permanentboende.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Kartan visar omradets prelimindra aygransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omrddet ligger.
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